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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budajend, belteriileti, 218. hrsz-u, 1982 m2 nagysagu, kivett miivelési agu, kozteriilet
megnevezésti ingatlan, a Jeine Udvarhaz (2093 Budajend, Kossuth Lajos u. 19.) az
Onkormanyzat 1 / 1 tulajdoni hdnyadban 4ll, az a korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
része (utdbbi oka, hogy az ingatlan korabbi rendeltetése 6voda volt, és a rendeltetésvaltozis az
ingatlannyilvantartason még nem kertilt atvezetésre; az eljaras folyamatban van).

Az ingatlanon beliil t6bb helyiség taldlhatd, ezek hasznositdsarél Képvisels-testillet tobb
dontést is hozott:

- 95/2024. (XII. 12.) szamu hatarozataval a terasz, a tébbfunkcids tér és a mosdok
(0sszesen 138,07 m2) bérbeadasét engedélyezte palyaztatas melldzésével, hatarozott,
2025. december 31-ig sz610 id6tartamra (tk. a korabbi bérleti szerzdést hosszabbitotta
meg)

- 96/2024. (XII. 12.) szamu hatérozataval a szintén az ingatlanban talalhatd tizemeltetési
helyiség és falugondnoksag megnevezéssel ellatott helyiségeket szintén 2025. december
31-ig bérbe adta (kérelemre)

- szintén az ingatlanban taldlhat6, 57,57 m2 nagysagn tizlethelyiség hasznositdsira
74/2024. (X. 29.) szdmu hatdrozatdban foglaltak alapjan palyazatot irt ki, mely
eredményeként az 5/2025. (1. 30.) szamu hatarozataval az {izlethelyiséget 2025, marcius
1-t61 2027. mércius 1-ig bérbe adta.

Ormos Gabriella, a Kovasz Akadémia Kft. ligyvezet6je 2025. szeptember 9. napjan kérelemmel
fordult az 6nkorményzathoz, mely szerint a Jeine Udvarhazban taldlhat6, polgardrhelyiség
megnevezésl helyiséget bérbe kivanja venni, raktarozasi célra, a lakossdg megnovekedett
igényeinek kielégitésére.

Az 6nkormanyzat vagyonardl szol6, Budajend Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
11/2013. (IV. 29.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: 6nkorményzati rendelet) az
6nkormanyzati vagyon hasznositasardl, hasznalatba addsarol szo6l6 alcime az alabbiak szerint
rendelkezik:

22. § A korlatozottan forgalomképes vagyon esetében a hasznositasi jog, és hasznalatba adés
tekintetében figyelembe kell venni az adott vagyonelemre el6irt forgalomképességi korlatokat.
23. § (1) Vagyon hasznositdsi jogat a mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott
értékhatar felett, nemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVLI. torvény 11. § (16) bekezdésében
foglaltak szerint, versenyeztetéssel lehet atengedni.

(2) A képviselo-testiilet értékhatartél filiggetleniil dont az 1 évet meghaladé hasznélati,
hasznositési jog atengedésérdl.

24. § A képviselo-testiilet kiilon hatarozatban allapitja meg az egyes ingatlanok hasznositasara
vonatkozd bérleti és hasznalati dijakat.

25. § A polgarmester dont az 500.000 Ft értékhatart el nem érd hasznilati, hasznositasi jog
atengedésérol, ha a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti idészak az 1 évet nem haladja
meg.

26. § Az onkormanyzati vagyon hasznalati, hasznositdsi joganak ingyenes atengedése az
atengedés idOtartamatol fiiggetleniil, €s értékhatar nélkiil a képvisel-testiilet joga.




A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szabalyozza
(tobbek ko6zott) a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit. A
nemzeti vagyon fogalomkdrébe tartozik mind az allami, mind az 6nkormanyzati vagyon.

Az Nvtv. 3.§ 4. pontjaban rogziti a hasznositas fogalmat, eszerint: a tulajdonosi joggyakorld
vagy a nemzeti vagyon hasznéldja altal a nemzeti vagyon birtoklasanak, hasznalatanak,
hasznok szedése joganak barmely — a tulajdonjog atruhdzasat nem eredményezd — jogcimen
torténd atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog
alapitasat.

Az Nvtv. 5.§ (5) bekezdése hatarozza meg, mi képezi a helyi dnkorméanyzat korldtozottan
forgalomképes torzsvagyonat:

a) a helyi 6nkorméanyzat tulajdondban 4ll6 kdzmii,

b) a helyi dnkormanyzat tulajdondban 4116, a helyi onkormanyzat képvisel6-testiilete és szervei,
tovabba a helyi dnkorményzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, kdltségvetési
szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalé épiilet, épiiletrész,

¢) a helyi 6nkormanyzat t6bbségi tulajdondban 4ll6, kdzszolgaltatasi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatést ellaté gazdasagi tarsasigban fennalld, helyi 6nkormanyzati tulajdonban
1€vo tarsasagi részesedés, tovabba

d) a Balatoni Hajézasi Zrt.-ben fenndlld, a helyi dnkorményzat tulajdondban 4ll6 térsasagi
részesedés.

Az Nvtv. 11.§ (10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositisdra vonatkozé szerzédés
csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyuld
szerz8dés —a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idére kothet, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat6
abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kételezettségét szerzodésszeriien,
késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatoz4s nem vonatkozik az 4llammal,
koltségvetési szervvel, Snkormanyzattal vagy 6nkormanyzati tarsuldssal kotott szerzodésre.

Ugyanezen szakasz (11) bekezdése pedig rdgziti, hogy nemzeti vagyon hasznositasira
vonatkoz6 szerz6dés kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel
kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerz6désben vallalja,
hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerz6désben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az 4tengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositési célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban 4116
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek vesznek részt.

Garanciat fogalmaz meg a (12) bekezdés, amikor ugy rendelkezik, hogy nemzeti vagyon
hasznositisara vonatkoz6 szerzOdést a hasznositdsba ad6 kartalanitds nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisaban részt vevé barmely — a
hasznositéval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a
nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozé szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytan mar nem minésiil atlathato szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathatd
szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd valtozast a nemzeti
vagyon hasznositasara a hasznositoval kdzvetleniil megkotstt szerz6désben a hasznositasba
adot megilletd, valamint a (11) bekezdés c¢) pontjaban meghatirozott személyekkel kotott

3.



szerzOdésekben a hasznositisba addéval kozvetlen jogviszonyban allé személyt megilletd
rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

Fontos kiemelni a (13) bekezdésben rogzitett ,korlatokat” is: Nemzeti vagyon ingyenesen — a
(13a) bekezdésben foglalt kivétellel — kizarélag kozfeladat ellatisa, a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz szilkséges infrastruktira
biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhato
vagyonkezelésbe.

Az Nvtv. 11.§ (16) — (17) bekezdése az dnkorményzati vagyon hasznositasat versenyeztetéshez
koti:

Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) allamhéztartasi korbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban eloirt allami vagy onkormanyzati feladatot ellatd gazdalkodd szervezet,
tovabba jogszabalyban eléirt dllami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté egyhazi jogi személy,
c) allamhéztartasi korbe tartozd szervezet vagyonkezelésében 1év6

ca) az dllam tulajdonaban 4116 lakéasok tekintetében a vagyonkezel szervezettel vagy kézponti
koltségvetési szervvel,

cb) a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban 4116 személyek, vagy

d) a kozfeladatot ellato, az dllam kdzvetlen vagy kozvetett tulajdonaban all6 gazdaségi tarsasag
vagyonkezelésében 1év6, az dllam tulajdonaban 4llé lakésok tekintetében a vagyonkezel6vel
vagy a vagyonkezel6 tulajdondban all6 gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonyban allé személyek
javara torténik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az 6nkormanyzati rendelet a dontési jogosultsdgokat megosztja a polgarmester és a képviseld-
testiilet kdzott. A polgarmester dont 500 eFt értékhatart el nem éré hasznalati, hasznositasi jog
atengedésérdl, feltéve, hogy a bérleti szerzodés az 1 évet nem haladja meg. Az 1 évet meghalad6
atengedés esetén értékhatartol fiiggetleniil a dontés a képviseld-testiilet hataskore.

Az dnkormanyzati rendelet nem hatéroz meg értékhatart, mely felett a vagyon hasznositdsa csak
versenyeztetés alapjan lehetséges. A kérelmezd altal bérelni kivant helyiség jelenleg a
polgarbrségé, egyeztetésiink soran ugy nyilatkozott a vezetd, hogy a helyiség haszndlatdra nem
tartanak igényt, de az ott 1év0 értékek tarolasara — ha a helyiség bérbeadasarol dont a testiilet —
valamilyen megoldast kell taldlni. Az egyesiiletnek nem székhelye a fenti ingatlan, de azt a
tervezett cimre (a felgjitott ,,6rb6dé”) még nem tudja bejelenteni. Az 6nkorményzati rendelet
nem tartalmaz el6irast a vagyoni értékii jog értékének meghatarozasara.

Fent leirtak miatt két dontési alternativat fogalmaz meg az el6terjesztés: a helyiség bérbeadasa
versenyeztetés utjan torténjen, vagy a testiilet dont a kérelem alapjan a bérbeadasrol.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az aldbbi javaslatok koziil valamely (csak az
egyik) elfogadasarol donteni sziveskedjenek.

,»A” hatarozati javaslat

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megtirgyalta a Budajend Jeine

Udvarhaz (2093 Budajend, Kossuth Lajos u. 19. szam alatti ingatlan) helyiségének (Polgar6r

Egyesiilet altal hasznalt) hasznositasarol szol6 elterjesztést, €s az alabbi dontést hozta:

1.

Budajend Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testillete palyazat mell6zésével a
KovaszAkadémia Kft-vel (székhely: 2093 Budajend, F6 utca 10.; adészam: 27475308-
2-13; képv: Ormos Gabriella ligyvezetd) szamara bérbe adja az 6nkormanyzat 1 / 1
tulajdonat képezd, Jeinei Udvarhaz teriiletén belteriileti, 218. hrsz-1, 1982 m2 nagyséagu,

kivett mivelési aga, kozteriilet megnevezésl ingatlanban talalhaté polgarérhelyiség

megnevezEsil, 9,06 m2 tertiletli helyiséget. A bérleti dijat havi ..........cocueueeenee, - Ft-
ban allapitja meg. A bérleti szerzédés id6étartama 2025. ........ O] oo -
ig tart.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés alairasara és valamennyi

sziikséges teendd elvégzésére.

B’ hatarozati javaslat

Budajend Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a Budajené Jeine

Udvarhaz (2093 Budajend, Kossuth Lajos u. 19. szam alatti ingatlan) helyiségének (Polgar6r

Egyesiilet altal hasznalt) hasznositasarol szol6 elbterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az onkorményzat 1 / 1
tulajdonat képezo, Jeinei Udvarhdz teriiletén belteriileti, 218. hrsz-u, 1982 m2 nagysagu,
kivett miivelési agu, kozterlilet megnevezésii ingatlanban talalhaté polgardrhelyiség
megnevezésl, 9,06 m2 terliletii helyiséget 2025. ........... napjatél bérbeadas utjan
kivénja hasznositani.

A Képviselo-testillet felkéri polgarmesterét, hogy az aldbbi szempontok

figyelembevételével irjon ki palyazatot:

5.



- egyfordulos palyazat
- ajanlat benyujtasanak hatarideje: 2025. ........ ora
- ajanlat benyujtasanak helye postdn vagy személyesen: Budajen6 Kozség

Onkorményzata, 2093 Budajend, F6 u. 1-3.; e-mailen: titkarsag@budajeno.hu;

- az ajanlati kotottség lejartanak idépontja az ajanlattételi hatarido lejartakor kezdédik és
az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napig tart,

- az ajanlatkérd palyazati biztositékot nem kér,

- biralati szempontok: legmagasabb 6sszegili bérleti dij - 100 %

- legkisebb ajanlhat6 bérleti dij: .................. - Ft/m%hé

- 3 havi bérleti dijnak megfelel6 Gsszegii 6vadék megfizetése Bérbeadd részére.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Budajend, 2025. szeptember
Ut L C A J(MN by
Vezérné dr. Hevesi Tiinde
polgarmester

A hatéarozati javaslat torvényes!

Babjakné Bocsok Anna
jegyzd



